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Renovatie-management

Realisatie van het advies!

John Bouwman

Nieman Groep

Communicatie:

Onderhoud kan
nog net!

Adviseur:
k moetwel
wetenwat je nu

Manager:
Wanneeris het
project gereed?

Huurder:
Energie
besparen? Ik wil
eenkeuken

Commissie:
Huwrverthoging? Het
wordt t§d dat plie

eens watdoen!
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De Opgave

J

Bouwjaar woningvoorraad NL

* 65% van de woningvoorraad is
gebouwd vdor 1980 ofwel 4.500.000
woningen

* Veranderende zorgverlening in
bestaande gebouwen

* NL: 20% reductie Energiegebruik in
2020

* EU: Energieneutraal in 2050

* Brandveiligheid complexen van voor
1992 vaak niet conform huidige
eisen bestaande bouw.

* Levensloopbestendigheid (0-trede)

Nieman Groep

= Voor 1945
W 1945-1959
™ 1960-1970
W 1971-1980
1981-1990
1 1991-2000

1 Vanaf 2001

Strategie Voorraadbeheer

« Strategische keuzes leiden tot beleid
— Rendement

Energiegebruik

Locatie
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Nieman Groep

Woonvorm ‘ ‘
Doelgroep - -
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Doelen stellen

— gt s

Nieman Groep

Technisch Programma van Eisen

« Vastleggen welke kwaliteit u wilt realiseren
— Meetbaar maken!
+ Luchtdichtheid qv-10 < 0,4 dm3/s m2
« Geluidsisolatie DnT > 55
- Ventilatiecapaciteit 20% beter dan BB

Nieman Groep
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Wat hebben we in handen?

- Intake:
— Inventarisatie te renoveren complex op technisch detailniveau
- Brandveiligheid
+ Gebouwschil
- Installaties
« Comfort
« Bruikbaarheid

Nieman Groep

Vertalen van PVE in oplossingen

Brandveiligheids- Energie- Uitvoerings-
concept concept concept

Installatieconcept

Nieman Groep 8
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Vertalen van PvE in oplossingen rQI

Gedetailleerde tekeningen | |
Werkomschrijvingen -
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Gebouw VI
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Advies brandveiligheid

- Inspectie brandveiligheid
+ Rapportage
«  Werkomschrijving

Sonrcbusgh,bcats Grooma Ko Codrty 2038
Inepaci d & 8 2008en i 2009 @ Gaboun 2
Kowpurion sn etsiorachies. ] o vardapig
Vors: 21 Ji208 350 sramion 38
Coboun T Foto il Posils Dpmorkina
254 Sl piroads ov T gen decr ward ]
B 2mivenbarcnd
San o fdigan
Geiscloard soiai opt (5 sommig bidingan) oo e wand
Rlndam deerscrng v gangpuiencardar pur swweziy
Virbotaradias
2641 Eronteel s i ASET, B4 T G223AImO23AenG20AC
3542 lkaioverwidhion ondom coorvring AT AN W G2OAMEG2IAIE imG2TAID
A2, A2R0AZES,

2543 Opseingenrondom docricerng citon s sacieimarsl B3 7 GRAAE G2241B ¥mG274iBenG2 00
26T AZOOAZEY,
2544 Lsidgvonzionvan opschimoncs coutg o 21 Smm i B GREAE GR2AIE ¥mG2741Ben G200

TG Sl guclowrde ovlakdngen o wand wering von i ]
Br 2 miven bk
Saon orfdigan
Geizchor, i loptceer v werel

andam deercarng ok oporingan aarvecy

Vabciaradics

2851 Veidogen v Sl ar AITANRARS B dadimTaverdopig wan cordwrzhamsr
AT

2552 = i i AITAIB AR B dadinTe verdoping wand cortdr e zhamer

2553 o 2x S mem (b 2idr) of 100 aan o i van AITANBATS A datiTaverdopig wan cordrerhamsr
A

Nieman Groep

Voorbeeld woongebouw

+ Renovatie gevelkozijnen
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Advies gevelrenovatie

« Inspectie bestaande toestand
« Uitwerken technische
oplossing in detail
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Nieman Groep

Selectie en contractvorming

« Voorselectie geschikte bouwpartners
« Uitnodiging aanbesteding

- Inlichtingen en aanwijzingen

« Aanbesteding en gunningsadvies

Bron: www.erikmolkenboer.nl

Nieman Groep
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Selectie en contractvorming

Document 2: Overzicht omvang maatregelen t.b.v eenheidsprijzen Groene
Kruisweg

Opm. Voor een aantal maatregelen dient een eenheidsprijs te worden opgegeven zie
document 6. In document 3 zijn de maatregelen nader omschreven, in document 4 zijn
de bijbehorende foto's opgenomen.

Onderdeel Maatrege! Gebouw 2 Gebouw3 Gebouw6 Totaal
Deuren
1 Deur opdikken 28 19 12 59
2 Sluiting deur nalopen 1 2 3
3 Brandwerende deumaald aanbrengen 8 o 7 25
4 Bij brand opschuimends band voorzien in kopse kanten deuren 16 7 23
5 Vioer ter plaatse van de deur voorzien van een onbrandbare strip 101 19 1 121
9 Dranger leveren en vervangen door nieuw exemplaar van dezelfde kwaliteit als de 3 1 L] 74
bestaande
10 Tochtstrippen venwijderen 6 0 0 3
12 Brandwerende valdorpel plaatsen 1 1} 0 q
13 ‘Openingen rondom bevestiging valdorpel kopse kant deur dichten 1 1} 0 q
14 Deur veorzien van dagschoot 1 o L] 1
186 Aluminium ijderen ter plaatse van 1 0 0 1
29 i ik (met i 2 o (] 3
34 Aansiag vergroten tot 25mm D 1 3 B
44 Gat tpv cilinder opvulien il 2 0 2
Ramen
6 Spiegeldraadglas opnieuw plaatsen met keramisch band en brandwerende kit il 21 148 490
7 Glaslatten spijkeren hoh 100mm of schroeven hoh 250mm 29 21 148 198
11 Glas vervangen door 20 minuten brandwerende beglazing 11 1 [} 12
0 0 [ 1]
. . 0 o 0 o
Er is aanbesteed door middel van 15 3 10 A

eenheidsprijzen (voor veel
voorkomende werkzaamheden)

Nieman Groep 15

Bouwbegeleiding

+ Samen met alle partijen tot resultaat komen
+ Besprekingen:
— bouw(team)vergaderingen 2/4 wekelijks,
— besprekingen BMI, brandweer, bewoners
« Uitvoeringscontroles
+ Begeleiding
¢ Oplevering

Nieman Groep
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Bewaking uitvoeringskwaliteit rQI

« Gestructureerde bewaking en
verslaglegging

- Toetsing advies

« Praktijkaanpassing in samenspraak met
aannemer

Verbeterpunten-uitvoeringskwaliteity

il| Nieman

Nieman Groep

Aandachtspunten rQI
verbeteradvies/uitvoering
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Vanaf bovenzijde stalen liggers bekleed
& vloer brandwerend uitgevoerd!

Nieman Groep 18



Aandachtspunten rOJ
verbeteradvies/uitvoering

Ventilatieventiel in schachtwand

ol

Vlinderklep ter plaatse van

brandscheiding = schachtwand

Nieman Groep 19

Aandachtspunten i
verbeteradvies/uitvoering [QJ

SISV, UTES Ly VU LIS Ve Yt

verf.

Aandachtspunt:

De kopse kanten van de ingekorte nieuw

stelhout moet eerst worden behandeld met

grondverf.

De aansluiting stelkozijn met nieuwe

onderdorpel wordt met een lijmende kit

geseald. Mogelijk kan het sealen ook

& uitgevoerd worden met de daarvoor
bestemde vuller.

Verduidelijking aandachtspunt van punt 7:

De kopse kanten van de ingekorte nieuw stelhout
moet eerst worden behandeld met grondverf.

De aansluiting stelkozijn met nieuwe onderdorpel
wordt met een ljmende kit geseald. Mogelijk kan
het sealen ook uitgevoerd worden met de
daarvoor bestemde vuller.

Verduidelijking aandachtspunt van punt 5:
Het bestaande verticale stelhout moet 2 mm
ingekapt worden zodat de nieuwe lekdorpel geliik

Nieman Groep 20

12-10-2012

10



12-10-2012

Meten en toetsen aan PVE

« Inregeling MV/CV
— (VentilatiePrestatieKeuring)
« Luchtdichtheid schil
« Thermografie
« Geluidsisolatie
« Energielabel

Nieman Groep

Gebruikershandleiding

InGoede AardeY

Nieman Groep
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Gebouwdossier m

« Opgeleverd project = startpunt beheer

« Compleet maken gebouwdossier tbv MJOB
— Revisiestukken
— Meetresultaten
— Bijzonderheden
— Onderhoudsadvies
— Etc.

¢ Inputin <FORMAT>

Nieman Groep

Afsluiting IQI

+ Renoveren is een complex proces: goed organiseren
+ SMART doelen stellen
« Technisch uitwerken

- Zorgvuldige aanbesteding ‘”Tt/oé~
« Uitvoering bewaken %
« Oplossingen met kennis :
* Prestaties meten S
- Goede overdracht >
&
Nieman Groep 24
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Resultaat

« Tevreden bewoner!
- Verlengde levensduur met goede exploitatie!

Nieman Groep
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